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1. INQUADRAMENTO DELLA VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO Al
SENSI DELI’ART. 30 LRT 65/2014 PER LA REITERAZIONE DEI VINCOLI
URBANISTICI DI ALCUNE SCHEDE NORMA RICADENTI ALI’INTERNO DEL
TERRITORIO URBANIZZATO

Il Comune di Calcinaia ¢ dotato di Piano Strutturale, la cui variante generale ¢ stata adottata con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 43 del 26/06/2012 e approvata con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 83 del 18/12/2012, e del Regolamento Urbanistico, adottato con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 52 del 23/11/2013 e approvato con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 24 del 03/04/2014.

Il R.U. ¢ stato sottoposto a procedura di VAS conformemente a quanto disposto dal Titolo II del
D.1gs. 152/2006 e dalla LRT 10/2010 come risulta dall’atto di approvazione.

Il R.U., alla data del 06/05/2019 ha perso la sua efficacia; ai sensi dell’art. 222 “Disposizioni
transitorie generali e disposizioni specifiche per i comuni dotati di regolamento urbanistico vigente
alla data del 27 novembre 2014” co 2ter della LRT 65/2014, ¢ possibile, entro i cinque anni
dall’entrata in vigore della legge stessa (26/11/2019) consentire interventi di cui all’art. 134 co 1
lettere a), b), b bis), f) ed 1) in quanto I’Unione Valdera (di cui il Comune di Calcinaia fa parte) ha
avviato il procedimento del Piano Strutturale Intercomunale con Delibera di Giunta dell’Unione
Valdera n. 86 in data 29/09/2017. Inoltre con Delibera di Giunta dell’Unione n. 59 del 25/05/2018 ¢
stata fatta un’integrazione all’avvio del procedimento per implementazione documenti relativi al
cronoprogramma, alle linee procedura per la VAS e per il Garante dell’Informazione.

Lo stesso comma prevede che siano ammessi gli interventi previsti nelle varianti approvate ai sensi
del comma 2 bis, pertanto adottate e approvate entro il termine del 26.11.2019.

La presente variante semplificata, ai sensi dell’art. 30 delle LRT 65/2014, risulta pertanto
ammissibile in quanto prevede la reiterazione della pianificazione urbanistica di alcune aree
all’interno del territorio urbanizzato.

La conferma e la reiterazione delle previsioni urbanistiche e della relativa disciplina riguardano

alcune aree soggette a Schede-Norma di seguito elencate: CR 4.1, CR 5.1, CP 1.1, CP 3.1.



2. DESCRIZIONE DELLA VARIANTE SEMPLIFICATA AL RU

L’obiettivo della variante ¢ quello della reiterazione della previsione urbanistica delle Schede
Norma sopra richiamate all’interno del perimetro del centro abitato, a causa del decorso
quinquennale del Regolamento Urbanistico. Tale necessita scaturisce dalla richiesta di attuazione
delle previsioni urbanistiche da parte dei proprietari delle aree sopra richiamate per alcuni dei quali
sono gia stati depositati 1 relativi piani attuativi di iniziativa privata, prima della scadenza
quinquennale del RU,. Pertanto ¢ volonta dell’Amministrazione Comunale confermare le relative
previsioni al fine della realizzazione degli interventi proposti nelle more dell’adozione e

approvazione del Piano Opeativo.

All’interno delle NTA del R.U. le aree sopra riportate sono normate dall’art. 77 “Aree di nuovo

impianto e compensazione urbanistica (CR-CP-CT)” che si riporta qui di seguito:

Articolo 77. Aree di nuovo impianto e compensazione urbanistica (CR - CP - CT)

1. Comprendono aree non edificate di notevoli dimensioni, generalmente non urbanizzate, poste
esclusivamente all’interno al “Limite urbano” e al perimetro dei centri abitati di cui al precedente
articolo 14, in parte gia destinate dal previgente R.U. a previsioni di trasformazione urbanistica ed
edilizia o a Piani attuativi di iniziativa privata (Piani di lottizzazione) che questo R.U. intende
confermare, modificare ed integrare in coerenza con la disciplina delle “U.T.O.E.” e del sub-
sistema funzionale delle “aree di potenziale trasformazione e di perequazione urbanistica per il
ridisegno degli ambiti urbani” del P.S. vigente. Per queste partizioni spaziali il R.U. prevede
interventi edilizi di “nuova edificazione”, di cui all’articolo 16 comma 10, da realizzarsi di norma
previa formazione di un “Piano attuativo” di iniziativa privata (di cui al precedente articolo 9)
sulla base delle specifiche disposizioni di seguito indicate e vincolate alla contestuale realizzazione
e cessione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria, nonché alla contestuale realizzazione
e cessione di aree destinate a spazio pubblico e ad attrezzature di interesse generale.

2. Sono aree specificatamente individuate dal R.U. al fine di perseguire gli obiettivi di
miglioramento qualitativo e quantitativo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria,
nonché di integrare e migliorare la dotazione standard urbanistici in applicazione alla disciplina di
P.S. vigente con specifico riferimento alle disposizioni concernenti la “perequazione urbanistica e
la compensazione ambientale” (articolo 38). 1l R.U. prevede la realizzazione di “nuove parti
organiche di insediamento”, strettamente relazionate con i tessuti edilizi esistenti, costituite da
superfici fondiarie (destinate alle trasformazioni urbanistiche ed edilizie) e superfici da cedere

gratuitamente al comune per viabilita e percorsi (pedonali e ciclabili), parcheggi e aree di sosta,



attrezzature ed impianti di interesse generale, servizi e spazi pubblici, aree e zone a verde, in modo
da garantire il miglioramento complessivo della qualita delle stesse U.T.O.E., nonché la
formazione di specifici spazi pubblici e dotazioni territoriali a servizio della comunita, anche in
riferimento al reperimento di aree destinate a specifiche opere pubbliche di livello comunale (spazi
e sedi di attrezzature di quartiere; impianti sportivi, ricreativi e socioculturali; aree e spazi per
l’istruzione e [’educazione; aree per l’edilizia sociale pubblica e per politiche della casa; aree e
spazi per le politiche sociali e socio-assistenziali; parchi urbani e territoriali).

3. Per ogni partizione spaziale, contraddistinta con apposita simbologia e con codice identificativo
univoco alfanumerico, il R.U. definisce mediante le apposite “schede norma” di dettaglio di cui

g

all’allegato alle presenti norme, specifiche disposizioni attuative ed operative per la
formazione dei Piani attuativi, ovvero ove specificatamente indicato dei “Permessi a costruire
convenzionati”, mediante le quali sono anche riconosciute e regolate le cessioni e le eventuali
contestuali realizzazioni di superfici destinate a spazio pubblico, secondo quanto indicato ai
precedenti articoli 18 e 68. In particolare nelle “schede norma” sono individuate:

a) Le caratteristiche dell’area di intervento (partizione spaziale), comprendenti:

- 1l codice identificativo univoco alfanumerico della partizione spaziale;

- La localizzazione in riferimento alla disciplina di P.S. (Sistema territoriale e U.T.O.E.);

- Le modalita di attuazione;

- La “Superficie territoriale” (S.T.) complessiva della Partizione spaziale, che costituisce unita
minima di intervento per la formazione del Titolo convenzionato.

b) L’articolazione della superficie territoriale (S.T) nelle seguenti “superfici di riferimento”,
comprendenti:

- La “Superficie fondiaria” (S.F.) destinata all’attuazione degli interventi di nuova edificazione;

- La “Superficie minima di spazi pubblici” (S.P.) da cedere gratuitamente al comune;

- L’articolazione della superficie minima da cedere secondo le diverse tipologie di spazio pubblico
(verde, parcheggi, attrezzature, ecc.);

- La superficie delle aree di ambientazione e delle aree agricole (da mantenere).

¢) Il dimensionamento e i parametri urbanistici ed edilizi, comprendenti:

- La “Superficie Utile Lorda” (S.U.L. max) ammessa, secondo le diverse destinazioni;

- Le “Unita immobiliari” (U.l. max) ammesse per le destinazioni residenziali;

- Le destinazioni d’uso e funzionali ammesse in relazione alla S.U.L massima,

d) Le ulteriori disposizioni attuative e operative per la formazione del Titolo convenzionato,
comprendenti:

- Disposizioni e prescrizioni (tipologiche, ambientali, ecc.) normative di dettaglio;

- Le indicazioni di pericolosita idraulica, geomorfologica e sismica;



- Le indicazioni e prescrizioni per il controllo della vulnerabilita degli acquiferi;

- Le prescrizioni di fattibilita geologica (idraulica, geomorofologica e sismica),

- Le ulteriori prescrizioni di fattibilita in ragione delle indagini geologiche;

- Le condizioni di sostenibilita e le misure di mitigazione.

e) 1l dettaglio cartografico (estratto del R.U. e su base catastale) dell’articolazione e della
perimetrazione della partizione spaziale.

4. Fermo restando le “superfici di riferimento” (lettera b) e il dimensionamento ed i
parametriurbanistici (lettera c) del precedente comma 3 elencate per ogni singola partizione
spaziale nelle specifiche “schede norma” di cui all’allegato “A” alle presenti norme e che
risultano vincolanti ai fini della formazione del Piano attuativo o, ove espressamente indicato del
Permesso a costruire convenzionato, nonché di quanto disposto al precedente articolo 4, il R.U.
indica in cartografia - in via preliminare e con valore di indirizzo e orientamento per la definizione
dello stesso Piano attuativo - [’organizzazione e la dislocazione distributiva delle diverse superfici
con particolare riferimento ai seguenti ambiti:

a) Gli ambiti destinati alle trasformazioni urbanistiche ed edilizie (Superficie fondiaria);

b) Le aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria, ovvero a spazi pubblici, da
realizzare e cedere gratuitamente al comune secondo quanto indicato nelle “schede norma” (di cui
al precedente comma 3 lettera d); ed in particolare:

- Le aree destinate ad attrezzature e altri spazi pubblici (F3, F4 e F5),;

- Le aree destinate a verde pubblico o spazi aperti attrezzati convenzionati (F1 e F2);

- Le aree destinate a parcheggi e aree per la sosta pubblici (MP),;

- La viabilita carrabile e i percorsi di nuovo impianto.

¢) Le eventuali aree di ambientazione che rimangono private ma soggette a convenzionamento e
per le quali il soggetto proponente e tenuto alla manutenzione e gestione con le modalita indicate
nelle stesse “schede norma” di cui all’allegato “A”.

5. Ai fini della sola identificazione del perimetro soggetto a Piano attuativo, in caso di differenze o
difformita tra quanto perimetrato nella cartografia di R.U. e quanto perimetrato nelle “Schede
norma” prevale la rappresentazione contenuta in queste ultime. Nel caso di differenze o difformita
tra la perimetrazione riportata su base C.T.R. e perimetrazione riportata su base catastale prevale
quest ultima.

6. In coerenza con quanto disciplinato all’articolo 21 ¢ ammessa la sola destinazione d’uso
specificatamente indicata per ogni partizione spaziale nelle apposite “schede norma” di cui
all’allegato “A” alle presenti norme. Il cambio di destinazione d’'uso non ¢ ammesso.

7. La disciplina di cui ai precedenti commi e da intendersi vincolante e prescrittiva per la

formazione dei Piani attuativi, per la formazione dei conseguenti titoli edilizi e per la realizzazione



degli interventi da essi previsti, con particolare riferimento alle modalita di cessione e/o
realizzazione e cessione degli spazi pubblici, in alternativa sono ammessi esclusivamente interventi
di “manutenzione straorvdinaria”, di cui all’articolo 16 comma 4, senza cambio di destinazione

d’uso degli immobili e degli spazi.



3. PROCEDIMENTO COMUNALE

Nel rispetto dell’art. 16 comma 1 lettera e) della L.R.T. 65/2014, per la variante in esame non ¢
richiesto I’ Avvio del Procedimento ai sensi dell’art. 17.

Preso atto che il Comitato Tecnico di Valutazione Ambientale dell’Unione Valdera nell’esercizio
delle Funzioni di Autorita Competente in materia di VAS con Determinazione n. 559 del 30/07/2019
ha escluso dalla Valutazione Ambientale Strategica la variante in questione, il procedimento per la
relativa adozione e approvazione da parte del Consiglio Comunale avviene in base all’art. 32 della
L.R. 65/2014 “Procedimento per 1’adozione e 1’approvazione delle varianti semplificate al piano
strutturale e al piano operativo” commi 1, 2, 3 e 4 secondo i quali il Comune:

1. adotta la variante semplificata al Regolamento Urbanistico con delibera di Consiglio Comunale e
pubblica sul BURT il relativo avviso, dandone contestuale comunicazione alla Regione, alla
Provincia o alla citta metropolitana. Gli atti sono resi accessibili sul sito istituzionale del comune.

11 responsabile del procedimento allega agli atti da adottare una relazione che da motivatamente atto
della riconducibilita della variante alla fattispecie di cui all’art. 30.

2. gli interessati possono presentare osservazioni nei trenta giorni successivi alla pubblicazione sul
BURT. Le forme e le modalita di informazione e partecipazione dei cittadini sono individuate dal
comune in ragione dell’entita e dei potenziali effetti delle previsioni oggetto della variante
semplificata.

3. decorso il termine di cui al comma 2, la variante ¢ approvata dal comune che controdeduce in
ordine alle osservazioni pervenute e pubblica il relativo avviso sul BURT. Qualora non siano
pervenute osservazioni, la variante diventa efficace a seguito della pubblicazione sul BURT
dell’avviso che ne da atto.

4. Il comune invia alla Regione e alla Provincia la comunicazione dell’approvazione delle varianti

semplificate di cui al comma 1.



4. INDAGINI GEOLOGICHE

Rispetto alla data di approvazione del R.U., ¢ entrato in vigore Piano di Gestione del Rischio
Alluvioni (P.G.R.A.), approvato con Del. C.I. Integrato n. 235 del 33.03.2016 Autorita di Bacino
Distrettuale dell'Appennino Settentrionale, a seguito della riforma attuata con il D.M. Ambiente
25.10.2016 pubblicato sulla G.U. n. 27 del 02.02.17, con cui le Autorita di Bacino ex L. 183/89
sono soppresse € sono costituite le Autorita di Bacino Distrettuale. Il P.G.R.A. sostituisce pertanto il
Piano di bacino P.A.I. del F.Arno e le relative carte di pericolosita idraulica e Norme di attuazione.
Inoltre la Regione Toscana ha emanato la LRT 41/2018 “Disposizioni in materia di rischio di
alluvioni e di tutela dei corsi d’acqua in attuazione del decreto legislativo 23 febbraio 2010, n. 49
(Attuazione della direttiva 2007/60/CE relativa alla valutazione e alla gestione dei rischi di
alluvioni). Modifiche alla LRT 80/2015 e alla LRT 65/2014”.

All’interno del PGRA le aree di variante sono classificate in aree a pericolosita da alluvione media
(P2), corrispondenti alle aree inondabili da eventi di ritorno maggiore di 30 anni e minore/uguale a
200 anni. La classe P2 ¢ normata dall’Art. 9 e Art. 10 della Disciplina di Piano.

L’intervento non ¢ soggetto al parere dell’ Autorita di bacino, in quanto non rientra tra i casi previsti
all’art. 9,c.2 e non risulta tra quelli elencati nell’Allegato VIII della parte seconda del D.Lgs.
152/2006 di cui all’ art.9,c.2, lett.¢).

All’art. 10 della Disciplina di Piano, sono dettati i seguenti indirizzi cui devono attenersi gli
strumenti di governo del territorio per le nuove edificazioni:

- le previsioni di nuova edificazione sono da subordinare al rispetto delle condizioni di gestione del
rischio idraulico;

- sono da evitare le previsioni che comportano la realizzazione di sottopassi, se non diversamente
localizzabili;

- le previsioni di volumi interrati sono da subordinare al rispetto delle condizioni di gestione del
rischio idraulico.

In attesa che sia emanato il nuovo Regolamento regionale per le indagini geologiche di supporto
agli strumenti urbanistici previsto all’art. 104, ¢.9 della L.R.T. n.65/2014, ¢ tuttora vigente il
D.P.G.R. n. 53/R/2011 “Regolamento di attuazione dell’art.62 della L.R. n. 1/2005 in materia di
indagini geologiche”. La variante rientra nei casi di esclusione previsti all’Art. 3, c. 4 per cui NON
¢ necessario procedere al deposito delle indagini geologiche di supporto alla variante presso gli
uffici regionali competenti (Genio Civile di area vasta) per il controllo previsto dall’Art. 6 del
regolamento per il rilascio del parere necessario per I’approvazione.

Per quanto riguarda il rispetto della LRT 41/2018 “Disposizioni in materia di rischio di alluvioni e

di tutela dei corsi d’acqua in attuazione del decreto legislativo 23 febbraio 2010, n. 49 (Attuazione



http://www.normattiva.it/uri-res/N2Ls?urn:nir:stato:decreto.legislativo:2010-02-23;49

della direttiva 2007/60/CE relativa alla valutazione e alla gestione dei rischi di alluvioni). Modifiche
alla Lr. 80/2015 e alla LRT 65/2014” il Comune di Calcinaia ha affidato il servizio a studio
professionale esterno per procedere alla redazione delle indagini idrologiche-irauliche di supporto al
regolamento urbanistico comunale a al piano strutturale intercomunale nonché allo studio
propedeutico alla formazione del Piano Operativo del Comune di Calcinaia ai sensi dell’art. 95
comma 5 lett. ¢) della legge Regione Toscana n. 65 del 10.11.2014. Pertanto al momento del
deposito dei singoli progetti dovra essere presentata la documentazione tecnica nel rispetto dello

studio stesso dopo essere stato validato dall’Ufficio del Genio Civile Regione Toscana.

10


http://raccoltanormativa.consiglio.regione.toscana.it/articolo?urndoc=urn:nir:regione.toscana:legge:2015;80

5. VINCOLI SOVRAORDINATI

Le aree non risultano soggette a vincoli paesaggistici, anche in riferimento al PIT/PPR della Regio-
ne Toscana approvato con Delibera di Consiglio Regionale n. 37 del 27/03/2015.

Andiamo ad analizzare singolarmente le Schede Norma oggetto di variante.

SCHEDA NORMA CR 4.1

v, = ,/ : - : \
e S Wz a2 N g

> L A | '\\" a

Estratto Tavola QC 4.4 Dettaglio dei Vincoli Sovraordinati e Igienico Sanitari - Oltrarno

Come ¢ possibile notare dall’estratto cartografico sopra riportato, che parte dell’area della Scheda
Norma CR 4.1 ricade all’interno del vincolo “Corridoio Infrastrutturale” in quanto ¢ li presente una
nuova previsione stradale. Pertanto nella realizzazione delle nuove costruzioni sara necessario ri-

spettare tale fascia.
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SCHEDA NORMA CR 5.1

Estratto Tavola QC 4.5 Dettaglio dei Vincoli Sovraordinati e Igienico Sanitari — Fornacette

Dall’estratto cartografico la Scheda Norma CR 5.1 ricade all’interno della Fascia di rispetto degli
elettrodotti (distanze di prima approssimazione da calcolarsi in applicazione del DPCM 08/07/2003)
Linea elettrica 220 KW e all’interno della Pericolosita idraulica molto elevata (area interessata da
messa in sicurezza idraulica) ma solo per la parte infrastrutturale della scheda norma (strada pubbli-
ca, verde pubblico e parcheggio pubblico); le arre fondiarie non rientrano all’interno di tale perico-
losita. Solo in minima parte, sempre per quella infrastrutturale, ricade all’interno della Fascia di ri-

spetto delle strade di interesse comunale (codice della Strada).

SCHEDA NORMA CP 1.1

Estratto Tavola QC 4.1 Dettaglio dei Vincoli Sovraordinati e Igienico Sanitari - Sardina

12



Per quanto riguarda la Scheda Norma CP 1.1 ¢ possibile notare dall’estratto cartografico che in
parte 1’area ricade all’interno della Fascia di rispetto degli elettrodotti (distanze di prima

approssimazione da calcolarsi in applicazione del D.P.C.M. 08/07/2003) Linea elettrica 132 KW.

SCHEDA NORMA CP 3.1

Estratto Tavola QC 4.3 Dettaglio dei Vincoli Sovraordinati e Igienico Sanitari — La Botte

All’interno dell’area della Scheda Norma CP 3.1 non insiste alcun vincolo sovraordinato.

13



RIFERIMENTI GENERALI
D Centri abitati dal Codice della strada (2011)

VINCOLI SOVRAORDINATI

Aree naturali protette

D SIR Cerbaie

Vincoli di cui all'art 142 del D.lgs 42/2004

[ ‘eterac fumi
Lettera G hoschi e foreste

Beni con vincolo architettonico

lil Edifici e beni soggeiti a vincolo diretto con relative pertinenze
Villa Montzcchia

Torre degli Upezzinghi

Chiesa di San Giovanni Battista

Edificio in Via Ricasolin.§ & n.27

Chiesa di San Michele arcangelo

Cimiterc comunale di Calcinaia

Ex fomnace Leonini

Immobile denominato traboceo di Fornacstte

Cimiterc di Fonacette

O m

Vincolo idrogeologico - R.D. 3267/23
Ares soggette a vincolo idrogeologi

FRAGILITA" IDROGEOLOGICA
- Pericolosita geomorfologica molto elevata

I Fericolosita idraulica molto elevata jo di base cartografica 1:25.000- 1:2.000)
* Area interessata da messa in sicurezza idraulica

VINCOLIIGIENICO SANITARI
:| Fascia di rispetto cimiteriale (100 m)

'-_Z Fascia di rispetto ferroviaria (D.P.R. 753/1980)

L _| Corridoi infrastrutturali

Fascia di rispetto delle strade di interesse comunale (Coedice della strada)

Sorgenti idriche e punti di captazione dell'acqua idropotabile con relativa
zona di tutela assoluta (10 m) e fascia di rispetto (200m}- D.gs 1522006

Fascia di rispetto degli elettrodotti
(distanze di prima approssimazione da calcolarsi in applicazione del D.P.C.M. 08/07/2003)

Linea elettrica 132 KW
Linea elettrica 220 KW

[ 1 Linea elettrica 380 KW
Linea elettrica FFSS

Legenda Dettaglio dei vincoli sovraordinati e igienico sanitari

14



6. ELABORATI COSTITUENTI LA VARIANTE

La variante al Regolamento Urbanistico ¢ composta dai seguenti elaborati:
= Relazione Urbanistica;

» Estratti Schede Norma CR 4.1, CR 5.1, CP 1.1, CP 3.1 (Stato Attuale ¢ Stato Variato).

15



7. CONCLUSIONI

Alla luce di quanto sopra esposto ¢ possibile dire che la variante in oggetto risulta essere in linea
con gli indirizzi espressi dalle normative europee e dalla vigente normativa regionale in materia
urbanistica.

Essa ¢, inoltre, coerente e conforme con gli obiettivi di qualita e con le direttive delle schede di
ambito del PIT/PPR vigente; pertanto gli effetti territoriali, ambientali, economici, sociali e sulla
salute umana non risultano essere negativi.

La variante in oggetto, complessivamente, riguarda la reiterazione delle previsioni
urbanistiche del RU previgente e, rientrando all’interno del dimensionamento del P.S. vigente,
non si ha nuovo consumo di suolo rispetto alle schede norma originarie (interne al perimetro

del territorio urbanizzato).

16



8. SCHEDE NORMA OGGETTO DI VARIANTE
PER LA REITERAZIONE DI VINCOLI URBANISTICI

17



CR 4.1 STATO ATTUALE

Caratteristiche Area d'intervento

Superficie Ih o aree dh .
N s UTOE. | Mokl di | toyaile | ambientaie | 18 % agnicda
termtonale - mdg.
atfuazons rs '1' I o M - -
CR41 Fornacette 4 PA Prv. 20870 0 0
Articolazione spaziale dell'intervento
e el s e e i I Tt | e i N Mo e s T e e
(5.F) spazl pubblici ] -
Parcheggi mg. | Affrezz. maq. mq. mg. ma.
g (5.F.) ma.
8530 12340 2640 0 0 6230 0

Dimensionamento ¢ parametri nrbanistici

De:til.na-zml:e UL RE.»_;L m_:j: SULERP [ SUL e 5UL. Ricsttiva
d' uso FEesidenzialh m. g, Produttiva maq. .
it Cu
Residenziale 18 2340 0 ] 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervente & interna al sistema msediative urbane, a carattere residenmale, di Oltrarmo. L'area & penimetrata su
tre lafi dal sisterna insediative 2 caratters residenziale. & suun lato a nord dagh armm del fiume Arno. L'area di
intervento & destnata dal B1J previgente a mterventi a carattere residenmale.

Disposizioni normative di dettaglio

Il prano attuatrvo deve articolare 1a superficie teryrrtoriale m:

- area a carattere residenmale. con edifics di tipologia monomultifarmliare, con un"alterza max di 7,00 ml, distanze
come definite dzl B_.E. commnale;

- area a verde pubblico (F1);

- aree a parchegmo (MF);

- wizbilita e rete per la mobalita lenta.

Lz realizzazione dell 'mtervento & subordinata:

- alla realizzarione dells reti di wrbanirzarione primaria;

- alla realizzarione e cessione della viabilita di muova previsions;
- zlla realizzazione e cessione det percors: per la meobilita lenta;

- alla realizzarione & cesmome delle aree a parchegzio (MEP);

- alla realizzarione e cessione delle aree a verde pubblico (F1).

Chualora gl infervent: a carattere residenzale vengano reabizzat in conformmta alle nomme tecruche dell'edilizma
residenziale pubblica e venga convenrionato con rifenmento alle stesse 1l prezzo di vendita, 1l numero di allogz definito
dalla presente scheda notma non @ prescritinve ma pud essere merementato del 20%: del munero di U1, previsti.

Pericolosita idraulica

12 Media; P12 Media (Art 8P AT) Aree di planura inondalli con tempi di riterne 100=Tr=200 anm_
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Pericolosita geologica

G2 Media. Aree con elementt geomorfologicr, hiologiar e mlaciturali dalla em valutazmone nsulta una bassa
propensione al dissesto.
(.3 Elevata. Aree carattenzzate da terrem con scadentl caratteristiche geotecniche.

Pericolosita sismica

5.2 Media: Fone stabili suscettibili di amplificazion locali .

Vulnerahilita acquiferi

Classe 3 Media. Grado di protezione della nsorsa 1drica mediocre/msufficiente

Fartbilita idraulica

1 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | L (FD

2 - CON MORMALI VINCOLL Pecsens ! 2 T T TP —
siralios Chynleys saopalis | fre -:h PErSEZUITE Un MAgFiore ln'e]lc i sicurerza 1dm:]1-:a POESORA-IONTIANND BLTeTE
indicati, i Jede di Pjan-:r A.truau'm 1 Necessart Rcu{g:lm.enu -:trtmrtm perla ndmzu:m.e della xuluaablhla delle opere
prenste e-IEaE e 3 =13 pEm o 1
BATEEEE-TY ten.en.du conto cOmungLe de]la necessita d1 non de'bummzu'e aggravi -:].1 p-mmln'uz in altre aree, A t:'.r_\lo
esemplificativo 51 citano aleuni accorpiment] tecnico-costrutiivi di ndumione della vulnerabalita:

- nalzo del plane di calpestio sopra una congiua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondiments di natura
wdraulica e sulla base di rihewa topografien di dettaglio;

- impermeabilizranone det manfatts fino ad una quota congruamente superiore al livello di prena di riferimento
mediante sovralzo delle soghe di accesso;

- confinamento 1dranlico dell’area oggetto dell’ntervento mediante realizzarione di bamere fisiche per la carvente di
inondarione, senra aggravio delle condizion al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente supenore al trante associato alla piena
duecentennale;

- divieto ch destinazioni d'uso che comportino la permanen=a net locah mterrat;

- disposimone degli accesm a1 local interrat ad una quota superiore al firante congrmamente maggiorato, garantendo la

tenuta idraulica delle shuthwe ed evitando il loro collegamento diretto alle rett di smaltimento bianche e nare.
Fattibilita geologica
3 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 3 (MP, VIABILITA', F1) |

3 - CONDIZIONATA. Previsiont whanmistiche ed imnfrastrutturali per le quals, a1 fim della indiaduazione delle
condizom di compatbilita degh intervent con le sinazom i pencolosita nscontrate, & necessano definre la tipoloma
degh approfondimenti di indagine da svelgersi in sede di predisposizione di plano atuative.

Fartihilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABIITA' Fl) |

2. CONHMNOFMATLT VINCOLI Le condizioni di atiuarione sone indicate n fimzione delle specifiche indagim da
esegmrst a lnvello edificatorio.
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'mtervento & soggetto alle presenizion e condizioni della classe fathbihita athibwita (idraubica, geolozica e sizmoca)
defimite allart. 91 delle NTA e alle disposiziom di can all'art 92 e 95 delle NTA.

In particolare cltre al nspetto di quanto sopra, la fambilita & subordimata all's=ito di indapmi di approfondiments a livello
d1 plano attuatvo per quanto rnguarda gl aspett geclomico-geotecnict In mento a1 seguentl fattort locali:

- presenza di terreni di niporto imose-argillesi relatin al taglio del meandre del F Arno nel margine NE delle nuove
previzsion edificatorie e infrastrutturali del plane attuatve;

- non essendo attualmente concesst nuovi allaco alla fopnatura esistente (comumicazione Provineia di Pisa Prot 0092399
del 07072005 & successive Determunaziont n 40572009 e n 102010 all'ente gestore); m attesa della realizzarione del
collettamento a fopnatura previsto per I'Olrarno a1 oo mpianh di depurazione in progette, 'intervento & subordinato
alla reabirzamione di impianto di smaltmento reflul non recapitante m foenatura secondo 1 criten stabilift dalla LR
2072006 e dal relative Fegolamento di attuazione DPGE n 46F del 08.09_ 2008 e st , nel nspetto delle disposiziom
om all'art. 95 delle NTA in menito alla classe di nischio idrogeclogico per la tutela della falda idriea.

Condizioni di snstﬂuhlllh e misure di mlh.gam-r

Per gl mmtervent devene-sema adile=iz al fine di garantire la ecoefficienza ed aumentzarne 1a qualita e
la sostembalita, & presentto Jl ricors0 A sistemi attivi e passiv per la hmitazione del consuma energeficl, secondo quanto
defimto dalle "Linee muda per la valutazmone della qualita energetica ed amtentale degh edifict in Toscana”™ Valgono le
presenzion di-ea-alldegh art. 83 & 54 NTA integrate con le seguent: :

- realizzamione di manufath edibizl 3 basso conswmo energetico fease-passivel CazaClima Matuwre o cortificazions
equrvalente a livello nazionale);

- sistemil dl rauxolta 2 Iil ﬁllﬁgao d&]le acque d1 dJla'l.mEﬂtc- costifmto da cmall dl bmcﬁlhaﬂone bacim di stoccaggio e
d infiltrazione;

- realizzarione di una fasea di una area tampone all'imterno dell'area F1, di 20 ml di profondita nspetto all'arsine del
flume Amo e di una cntwra verde di 10 ml di profondita nspetto alla wibalita, che dovranno rispettare le disposiziom
dell” art. 49

Per gli interventi a carattere edih=io & preseritto 1 'utihrzro di matenal natural & tradizonali det lnoghi.

Gl intervent devono tendere al mighoramento dell'accesaibilhita aclabile e pedonale, 1 particolare deve essere
privilegiata 1" accessabilita dai pereorsi della mobilita lenta & I'eliminazione delle barmiere architettoniche nel percors e
aceesso all'area a verda (F1). La realizzazione degh imtervent: nell’area Fl deve garantive il mantemmento della
permeatihita del suoll. Nel nspetio delle prescrizions di o all'art. 83 NTA I'mtervento & subordinato alla realizzazione
della rete duale della fognatura. Non essendo attualmente concesa nuoa allaca alla fosnatra esistente (comunicarione
Provineta di Prsa Prot 0092399 dal 07.07.2003 e successive Determinamons n 40572009 & n 1072010 zll'ente zestore);
in attesa della reahr=azione del collettamento a fognatura previsto per I'Oltramo a1 nuow mmplant & depurazione in
progetto, lintervents & subordinato alla realizzarions di impiante di smaltimento reflu non recapitante in fognatura
secondo 1 enfert stabalit dalla LR 2002008 e dal relatrve Regolamento di attuazione DPGER n 46/F del 08.09.2008 & s,
nel rispetio delle disposizions di o all'art. 95 delle NTA m merito alla classe di rischio 1dvogeclogico per 1a tutela della
falda idrica.
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CR 4.1 STATO VARIATO

Caratteristiche Area d'intervento

Suparficie Ih cm aree di

N e UTOE. | ModbiSdi | fopppsle | ambientione | Do agmcda
termitonale - mdg.
attuazione (5T ) ma M. .
CE41 Farnacette 4 PA Prow 20870 0 0
Articolazione spaziale dell'intervento
el S I i e T o eV o EE TP (T e e el Tt e e
(5.F) spazi pubblici ] E
Parchepm mi. | Affrezz. mig. . . mi.
. (5.F)ma.
8530 12340 2640 0 0 6250 0
Dimensionamento ¢ parametri nrbanistici
De:til.ua-zmr_e UL 125“11- m_“aj‘; SULERP | SUL mai 5 UL Ricettiva
d uso Residenziali o mi, Produttiva mig. .
juilal
Residenmale 18 2340 0 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento & nterna al sistema insediative urbane, a carattere residen=iale. di Olttarne. L'arez & penimetrata sn
tre lafi dal sistemna mnsediative 2 carattere residenwiale. & suun lato 2 nord dagh argini del fiume Amo. L'area di
intervento & destinata dal R1T previgente 2 mterventi a carattere residenziale.

Disposizioni normative di dettaglio

Il prano attuatrro deve arficolare la superficie territonale m:

- @rea a carattere residenmale con edifics di tipologia monomultifarmliare, con un’alterza max di 7,00 ml, distanze
come definite dzl R E. comunale;

- area a verde pubblico (F17;

- aree a parchegmo (WMF);

- w1abilita e rete per la mobalita lenta.

Lz realizrazione dell 'mtervento & subordinata:

- alla realizzarione delle reti dy wrbanizzarione primara;

- zlla realizzazione e cessione della wiakalita di mueva prevasions;
- alla realirzarione & cessions de percors: per la mobahts lenta:

- alla realizzarione e cesmone delle ares a parchegzio (IWMF);

- zlla realizzazione e cesmone delle ares a verds pubblico (F1).

Chualora gli infervent: a carattere residenniale vengano realizzat in conformmita alle norme tecniche dell'edihza
residenziale pubblica e venga convenrionato con rifenimento alle stesse il prezzo di vendita, 1l numere di alloggi definite
dalla presente scheda norma non & preseritive ma pud essers merementato del 20%: del mumero di UL prevish.

Pericolosita idraulica

1.2 Media; P12 Media (Art. 8 P.AL) Aree di planura inondabuli con temm di rtorne 100="Tr=200 anni_
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Pericolosita geologica

.2 Media. Aree con elementi peomorfologicr, htologier e mlaciturall dalla cw valutazone nsultz una bassa
propensicne al dissesto.
(.3 Elevata. Aree carattenzrate da terrent con scadentl caratteristiche geotecniche.

Pericolosita sismica

5.2 Media: Zone stabili suscettibali di amplhificaziom locali .

Vulnerakilita acquiferi

Classe 3 Media. Grado & proterione della nsorsa 1drica medicere/'mmfficiente.

Fattibilita idraulica

) (NUOVAEDFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1)

2 - CON MNOEMATT VINCOLL Al fine di persemuire un magziore livello di sicurerza idraulica, dovranno essere
indicati, in sede di Plano Attuative, 1 necessan accolgiment: costutind per 1a ndunone della vulnerabihita delle opere
previste | tenendo conto cormngue della necessita di pon determinare aggran di pencolosita m altve aree. A fitolo
ssemphificative 51 citano aleum accorgiments tecnico-costruttivg & ndu=ione della vulnerabihita:

- nalzo del piano & calpeshio sopra una congruz quota di sicwrerza da valutzre sulla base di approfondimenty di natura
idrauhica e sulla base di nhevwa topografics di dettagho;

- impermseabilizzanions del mamifatt fine ad una quota congruamente superiore al vello di piena & nfermmento
mediante sovralzo delle soghe di accesso;

- confinamento 1draunlico dell’arez oggetto dell'intervento mediante realizzanions d barmiere fisiche per 1a comente &
inondamone, senza aggravio delle condimom al contormo;

- 1stallzmone di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente supenore al rante associato alla plena
duecenfennzle;

- divieto di destinamiont d'uso che comportne la permanen=a ned localy mferrat;

- disposimone degl acces=1 a1 locall mterran ad uwna quota supenore al trante congruaments maggiorato, garentendo la
tenutz idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Fattibilita geologica

3 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 3 (MP,VIABILITA'F1) |

3 - COMDIFIONATA. Prenasiom whanistiche ed infrastruttural per le quali, a1 fim della indradnamione delle
condiziom di compatibilita degh inferventl con le sinaziom i pericolosita nscontrate, & necessano definmre 1a tipologa
degh approfondiment di indagine da svelgersi in sede di predispesizione di prano athiative.

Fattibahita sismica

) (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP,VIABLIITA' Fl) |

2 - CON NOEMATT VINCOLIL Le condimioni di attuarione sono indicate m finzione delle specifiche indagim da

esegmrst 2 lnvello edificatorio.
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Limitazioni e prescridoni di fattibilita

L'mtervento & soggette alle prescrizioni e condiziom della classe fathbilita attnbuita (1draulica, geologica e sizmica)
definite all'art. 91 delle NTA e alls disposizioni di e all'art 92 e 95 delle NTA.

In particolare oltre al rispetto di quanto sopra, la fathbahita & subordinata all'esito di indagimi di approfondimento a livello
d1 piano attuativo per quanto nguarda gh aspeth geclomco-geotecnicl in mento a1 seguentt fatton localh:

- presenza di terrem i riporto lmoso-argillost relating al tagho del meandro del F_Arno nel margine NE delle nuove
prevision edificatore e infrastrutturall del pano attuativo;

- non essendo attualmente concesst nuovi allacer alla fopnatura esistente {conmmmicazione Provineia di Pisa Prot 00592399
del 07.07.2005 e successive Determmamom n 40572009 e n. 1072010 all'ente gestore); m attesa della realizzarione del
collettaments a fognatura previsto per I'Olivarno a1 ouovi impiant di depurazione in progetto, lintervento & subordinato
alla reabizzazione di impiante di smaltmento reflul non recapitante m fognatwra secondo 1 criten stabalinn dalla LR
2072006 e dal relativo Fegolamento di attuamione DPGE n 46/F del 08.09 2008 & sxu_, nel nspetto delle disposizion: di
om all'art. 95 delle NTA m mento alla classe di nschio idrogeclogico per la tutela della falda idrica.

Condizioni di sostenibilith e misure di mitigazione

Per gl inferventi, al fine di garantive la ecoefficenza ed aumentame la qualita e la sostembilita, é presentio il neorso a
sistenu ativi & passivl per la lumtamione del consunu energeticl, secondo quanto defimito dalle "Linee gmda per la
valutazmone della qualita energetca ed ambientale degh edific: in Toscana” Valgono le presenzom degly art. 83 e 84
NTA integrate con le seguenti -

- realizzazione di manufath edilizl a basso consume energetico (CasaClima MNatuwe o cerificazione equivalente a ivells
nazonale);

- sisterm di raccolta e di filtragzio delle acque di dilavamento costituito da canall di biofiltrazione, bacim di stoccaggio e
di infiltrazione;

- reahrzazione di una fasc1a di una area tampone all'mterno dell’area F1, di 20 ml di profondita nspetto all'arzme del
fiume Arno e di una cintura verde di 10 ml di profondita nispetto alla vibulita, che dovranno nspettare le disposizion:
dell' art 49,

Per zli mterventi a caratters edilizio & presentio 1'utilizzo di materiali naturah & tradizonall ded lwoghi

Gl mntervents devono tendere al mughoramento dell’accessibilita ciclabile e pedonale, in particolare deve essere
privilegiata accesaibilita dan percorn della mhilita lenta e I"elimimazione delle bamere architettoniche nei percorsi di
accesso all'area a verde (F1). La reahzrazione degli infervent mell'area F1 deve garantive il manterimento della
permeabalita der such. Nel nispetto delle presemizoni di cw all'art 83 WTA I'mtervento & subordinato alla realizzarione
della rete duzle della fognatura. Mon essendo attualmente concessi muov allaced alla fognatura esistente (communicazione
Provincia di Pisa Prot 0092399 dal 07072005 & successive Determymamion n 40572009 e n 102010 all'ente gestors);
m attesa della realizzazione del collettamento a fopnatura previsto per I'Oltrarmo a1 puov mmmant di depurazione m
progette, l'mitervento & sabordinato alla rezlizzamione di impanto di smalbments reflm non recapitante in fopnahura
secondo 1 criten stabuilif dalla LR 202006 e dal relative Regolamento di attuazone DPGE n 46/F. del 08.09 2008 & sou._,
nel rispetto delle disposizioni di cw all'art 95 delle WTA in mento alla classe di nschio idrogeclozico per 1z tutela della
falda 1dnea.
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CR 5.1 STATO ATTUALE

Caratteristiche Area d'intervento

Superficie

D o aree di

N° — UTOE Modiditi s |termitoriale (5T)| ambientavione | D cmasicola
termitornale ma.
athuazone ma. .
CR51 Fommacette 5 PA Prv. 63900 5150 0
Articolazione spaziale dell intervento
e Di cui per DicwiERP. | Dicuiper Verds | Di cui Orti Urh.
(SF.) spa=zi pubblici B -
— (S.P)mq archegzimg. | Attrezz mg g, myg. mg.
11400 49350 3400 0 I 16900 0
Dimensionamento ¢ parametri urbanis tici
Destinamone | UL Resndenmakh SUL max SUL. max S. UL Ricettiva
d uso n Residenmale mg. = Produttiva mag. g
Commerciale, 48 4800 2244 1200 0
Dhrezionale

Descrizione area d'intervento

L'area di immtervento, delimutata a nord dal fosso Lucata, & a1 marmm del sastera imsediative urbano di Fornacette che in questa
porzione i temitorio & a carattere residenmazle con la sigmificativa presenza delle attrezzature pubbliche. Larea-ésmtereccata par-
una pormone dauna hoea elethaes (IO BN [ area di mtervento & destinata dal B previzente a intervent: a carattere
residenmale la cui attuazione era subordmata a plano attuative. Considersta la sua localizzanions all' mterno del s1stema urbano
dell ' UTOE di Foamacette, 'area 51 presta al completamento del sistema esidenniale, in particolare per attuazons & miervent: di
edilina residennale pubblica, ed al rafforzamento della dotazone degli spam a carattere pubblico.

L'attuamone degh intervent previst pell'area & subordinata alla realizzamione delle opere di messa in sicurezza wdraulica relatve
al fosso Lucata.

Disposizioni normative di dettaglio

Il pano attuativo, che potra essere aricolato m due compart distinf, come perimetran nella "Arficolaznone Aree di infervento
della presente scheds norma, deve arficolare la superficie teritonale in:

- area a carattere residen=izle’commerciala’divenionale. intervento di imzizhva privata, con edificr & ipoloma in sea-

mione/ mltifamliare conun’alteres max di 9,00 ml, distan=e come defimte dal K E. commmale:

- area per 'edilima residenmale pubblica, con edificn di tipolozia 1o hinea con un’alterza max di 9,00 ml (F3), distanze come
defirste dal R1T commnale;

- area a verde pubblico (F1);

-

- aree a parchegmio I:.'-.EF'};.

- area di amhentamone (13
—areeammecle Bk

- v1abilita e rete per la mollita lenta.

I.a mﬂuzazu:une dell’ mtnmutn &= mrdmalz
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Comparto A

- alla realizzazione delle ret d whamzramone prmana

- alla reaizramione e cessione della viabihifa & muova previsions inferna alla pordone della partimone spamale oggetto di
trasformazione (aree a carsttere residenmale’ commerciale/direnionale. per 'edilina resaden=iale pubblica, aree F1) e per i tratto
penmetrale alla partzone spamale;

- alla realizrazione e ceszone delle aree 3 parchegzio, imutrofe all'intervento di immativa privata (MFY:

- dlla realizzanone e cessione delle aree a verde pubblico, houtrofe all'intervento di imaatva prrvata (F 1)

- alla cossione dalla viabilith, delle are a verds pubblice (F1) & a parchegzio (MF) di nuova previzione per 1l fratto adest della
partizions spazale;

- alla cessione delle atee per l'adilinia residen=iale pubblica (F3);

- alla cossione dells aree 3 varde pubbhico (F1) ares limntrofe alls area per 'sdiliza residenmiale pubblica ed area ad ovest;
- alla cessione delle aree a parchergo, aree lmtrofe alle area per 'ediliza residenmale pubblica

Conparte B:

- alla realizramione delle reti di wrbamrrarions promaria

- alla realizzazione e cessione della viabihifa 4 mova previzions

- alla realizramone e cessione delle aree a parchegzio (MP)

- alla rezlizzazions & cessione delle ares a verde pubblico (F1)

- alla realizzazions e cessione del percorso per la mobalita lenta mterna alla porzions dells parhzione spanale oggetto &
trasformamone (aree a carattere residenmalel commerciala’direnionale. per I'edilina resadenziale pubblica, aree F1Y e di
collegamento con 1 parchegzio posto a nord net pressi del contro parrocchiale e lmutrofo agh ort urbam

- alla realizzamone e cessione dell'ares di ambientamone (I3);

- alla realizramine della ares per 'edilima residenmiale pubblica (5.1 1.120maq ) (F3),

- alla cessione delle aree 3 verde pubblico, area lato ovest;

- alla cessione delle atee a parchegmo, ares nei pressi del centro parrocchiale & limutrofe agli oot wrbar.

(Cualora gh interventy a carattere residenmiale, di imziatrva privata, vengano realizzat in conformuta alle norme tecmiche
dell'adih=a residenziale pubblica e venza convenzonate con nfermento alle stesse 1l prezzo di vendita, 1l mumero di
allogz defimto dalla presente scheda normz non & presenitive ma pud essere ncrementato del 20%% dal mmero di UL
previsti.

Pericolosita idranlica

12 Mediz. Aree mieressate da allagements con 200=Tr=500 anm ; P12 Meda (At 8 P.ATL) Aree di pramra inondabil con
temp di ntoreo 100=Tr=200 apm; I 3 Elevata: aree miteressate da allagament: con 30=Tr=200 anm; P13 Elevata (Art.7TPATL);
14 Molto Elevata: aree interessate da allagaments con Tr=30 anm {lonitataments ad alcuns aree 2 destinamone viahilita e
parchegzi).

Pericolosita geologica

=2 Media Aree manegmanh con elemenh geomorfolemic, htologior & macmturah dalla em valutanone nsulta una basza
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

5.2 Media. Zope stabili suscettibili di amphficanom locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La nsorsa idnca presenta un certo grado di protemions, msufficiente a garantime la protezione.

Fattibilita idranlica

3 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 4 (MP, VIABILITA) | 1 (FL.I)

4 -FATTIBILITA' IZWVITATA 1 'attuazione delle previsiom urbamistiche ed infrastruthurah sono subordinate alla realizzamons
del movo Fosso Lucaia (progetto reahizzato dall Ufficio Fiumm e Foss di Pisa). Gl interventi 1draulica sono defimt el dettaglio
degli elaboratt progettuali.
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Fartibilita geologica

2 (NUOVA EDFICAZIONE) | 7 (MP, VIABILITA) | 1 (L D)

2 - CONNOEMAITVINCOLL Le condimom di attuazone sono indicate in funmone delle specifiche mdagim da eseguarsi a
livello edificatonio al fine ¢ pon modificare negativamente le condimom ed 1 process1 geomorfologio presenti nell’area.

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDFFICAZIONE) | 3 (MP, VIABILITA) | 1 (FL D)

2 - CONNORMAITVINCOLIL Le condimom di attuamone sono indicate in funsione delle specifiche mdagim da eseguirsi a
livello adificatonio.

Limitazioni ¢ prescrizioni di fatabilita

L'intervento & soggetto alle presenzom e condimom della elasse fathbhita atimbwita (idraulica, zeologica e sizmmea) defimte
all'art 91 delle NTA e alle disposizom di cmi all'art 92 & 95 delle NTA

Sono prevish mbervent: di messa in sicurerza idranlica definite m1a in sede i P.5_. La reahizraions delle previsioni & subordinata
allz realizzamione del progetto &1 completamento sul Fosso Lueaia e al collaudo delle opere.

La realirzzanione degh mierventt di messa in sicurerza 1draulica determmano una ndumone della pericolosita idranlica residua per|
I'intero comparto da considerar=1 neonducibile alla elasse [2 Madia del DPGE n 53/F2011.

(Gh mnterventi sono attuabil solo previo parere favorevols dell’ Antorita & bacino F.Amo in base all'Art.7, lett b) & lett.m) Nome
di Piano straleo assetto Idrogeclogico (PAT) da acquisoe a livello & prano attuative.

Per 13 presenza di aree a pericolosita molto elevata I4, smo all'svvenuto collando dells opere di mesza m sicurerzs idanhea
previste, 1'ammmssilind e le condimom di atuamone degli intervent: somo disciphnat dalla

LE n2] del 21 maggme 2012 “Disposizioni urgenti in materia di difesa dal rizchio idraulico ¢ tutsla dei corsi d'acgua ™,
pertanto gl infervent: non sono attuabili se non previa realizzamone delle opere di messa 1n sicurerza idtanlica & collaudo dells
stesse.

Olire al n=petto di quanto sopra. per la programmaemone delle indamm e per 'atinazmone dagh intervent =1 eviden=iano

1 seguent] apeti puntual:

- pon essendo attualmente concesst movi allacei alla fopnatura esistente (comumicamions Provineia di Pisa

Prot. 0092399 dal 07072003 e successne Determunazion n 40572009 e n 1072010 all'ente gestore); in attesa della
realirzanione del convoglizmento a1 mov mpianti di depurazions m progetto, Iinfervento & subordinato alla

realizzamone di impanto di smaltmento reflul non recapitante in fognaturz secondo 1 criten stabulit dalla

LE 20¢2006 e dal relativo Regolamento di attuzmions DPGE n46/F del 08.09 2008 e s, nel nepette delle disposiziom di e
all'zt. 935 delle NTA mn mento alla classe di nscluo idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Sono previst miervent: di messa o sieurerza idrauhea defimite ;13 1in sede di P.5.. La realizzamone delle previsiom & subordinata
alla realizzazione del progetto & completamento sul Fosso Lucaia e al collaudo delle opere. La realizzazione degl interventy di
mess3a In slcureszs 1d13ul1r:a Eet&mm:la::l:- la J:-.»temblhta delle prevasiom. Par gh intervent ediliz e quelli relatia alle aree 2
verde pubblico devess T edilema al fine di garantive la ecoefficienza ed aumentame la qualitae la
sostembalita, & prescnitto |l ricorso 3 sistenm ati e passi per la litamone del consum energeticl, secondo quanto definrto
dalle "Linee sunds per 1z valutzmione dells qualita enevpetica ed ambentals degh edifici m Toscana”. ‘.-'algano le preseni=on &k
et-alt degh art. 83 e 84 NTA

Per gh intervent: a carattere edibno deve essere prvalemate 1 uhlizzo d matenali naturah e tradizonah del luogh.

Gh mntervents prevish per le aree a verde pubblico devono garantive la massima permeabilita ded suokh.

L'attuazone degh intervent di edificazione previst nell’area & subordmata alla realizzazone delle opere di messa In sicurezza
1draulica relatrve al fosso Lucaa.

Parte intesrante dell'intervento, tes1 alla defimmione del hmite dell'insedizmento whano a caratters residenmale, sono gh
intervents di ambientazions & di msenimento passagmistico che devramme nspettare le disposiziom dell’ art. 49, quali:

Specie unlizzabili: Le specie arbores & arbustive da utilizzare sono unicamente quelle di ow all’ Allegato A “alben & arbust
forestali della Toscama™ , Art. 3 della Legge Forestale della Toscana.

Gh mntervent d plantumamone dovrammo mirare a costrhure unita lologche forestah comspondent: a1 Tip Forestals cosi come
defirati dalla collanz Boschi & Maecchie di Toscana la cw locahizzamone & rapportabile agl habitat presenti sul temtono
commnale. Integrazom di sepunz o manfumanone, ok inerent] le specte arboree o arbustive citate m premessa, dovranno
utilizzare umcamente le Specie Indicatnion nportate ner van Tipi Forestala.

Profilo del gradients vegetanionale: Sia per le pecie arbores che per le arbustive, dovrammo essere previste

contemporaneamente essenze con alterze massime di sviluppo a matunta eferogense. Gh impiant dovramne prevedere una
den=ita tale da paramfire, fallanze comprese, 1a costitumons, a maturtd, & gradient vegetah verticall, senes solunons di
contimuta.

{Jmesta area presentz ambedse 13 ipoloma di intervento:

Cintura verde: compatibilmente con la profondita della cintura verde, dowra essere prevista una fila centrale di essenze arbores
con sviluppo 1o alterza a matunta, elevato, accompagnata da ambeo 1 laft da essenze arbores di munor svluppo e da essenze
arbustive in mamera tale da costiuire un gndlm:lte 1.'Ege112:u:-nale senza soluzone di v::u:l:ltlm:.b dove lo "n]uppo verticale mﬁle
netmmenre*uqu&]lummale Eeznh : dends

""Tp_-l n..p-eﬂn d&]leprﬂ:mtmm dl om allarr 33 ""ITA | intervento e*'ubnrdmam aﬂarealmmune ddla rete duale dalla
fognatura.

Mon essendo attualmente concesst mona allzees alla fognatura esistente (conmmicazone Provinea di Pisa

Prot. 005923599 del 07072003 e successmve Determinazion nd4057/200% e n 1072010 all'ente gestore); m attesa della
realirzamone del convo glizmento a1 mowvl impianti di depurasions m progetto, Iinfervents & subordinato alla realizzanons di
i ante di soaltmento reflu non recapitants m fognatura secondo 1 critert stabaliti dalla TR 202008 & dal relativo
Fegolamento di attuazmone DPGER 0 46/ del 08.0%9 2008 e som | nel nspetto delle disposiziom di om all'art. 95 delle NTA m
merito alla classe di nsehio 1dmogeclogice per la tutela della falda idniea.
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Perimetro Area di intervento
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CR 5.1 STATO VARIATO

Caratteristiche Area d'intervento

Superficie Dh e ares dh

N — UTOE. Modaliti di | territoriale (S.T) | ambientazione | D 3800l
termitonale mi.
attnamone . .
CR5.1 Fornacette 5 DA Prv. 65900 5150 0
Articolazione spaziale dell'intervento
Sup. Fondiaria S D eniper Di cui per DicuiERP. | Di cui per Verde | Di cui Ori Urh.
(5.F) spazm1 pubblica Par - e
— (SP.)maq chesm mg. Attrerz mq. . {11 ]
11400 49350 8400 0 3300 16900 0

Dimensionamento e parametri urbanis tici

Destinamone | UL Residenmah S UL max SULERP SUL. pax SU L Racettiva
d use n Fesidenmalemg |~ ~ B2 pyoduttiva mag. .
Commerciale, 48 4800 2240 1200 0
Dhredonale

Descrizione area d'intervento

L'area di mtervento, dehmutata a nord dal fosso Lucala, & a1 margim del sistema insediativo wbano di Fornacette che mn questa
porzone di temnitone & a carattere residenziale con la spmificativa presenza delle attrezzature pubbliche. I'area di infervento &
destinata dal RU previgente 3 infervent a caratters residenmale 13 o attuanons era subordinata 3 prane attustreo. Considerata
1a sua localizzazione all interme del sistema whano dell UTOE di Fornacette, 1'area 51 presta al completamento del sistema
residenmale, m particolare per 'athizznone di intervent di edilizma residenmale pubblica, ed al mfforzamento della dotzzione
degl spam a carattere pubblico.

L'attnamone degli interventi previst nell'ares & subordinata alla reahizzamone delle opere di messa in sicurezza wdraulica relative
al fosso Lucaia.

Disposizioni normative di dettaglio

Il prano attuative, che potra eszere aricolato n due compart distintl, come permetrats nella "Articolazions Aree di
mierventa” della presente scheda norma, deve arhicolare la superficie temitonale in:

- area a caratters residenmials/cormmerciale’divemionale. mtervents di mmimiativa prmvata, con edufiel & fipologia in mone.
multifanuhare con un’alterza max di 9,00 ml, distanze come defimte dal FLE. comunale;

- area per 'edib=ia resadenziale pubblica, con edific: dh ipologia in inea con wn'alterza max di 9,00 ml (F5), distanze come
defimite dal B commumale;

- area a verde pubblico (F13;

- aree a parcheggo (MP);

- aree di amblentazione (13}

- viabelita e vete per la mobalita lenta.

La realizzazione dell'mtervento & subordinata:
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Comparto A-

- alla realizzamione delle reh di wbamzzamone primana

- alla realizzamone & cesmone della viabihita di muova previsione mmterna alla porzmone della partizione spaziale oggetto di
trasformazione (aree a carsttere residenmale ‘commerciale/drezionale, per l'edihzz residenziale pubblica, aree Fl) e perul
fratto permmetrale alla partizione spaziale;

- alla realizzamone e cessione delle aree a parchegzio, hmutrofe all'mtervento di imziativa prvata (MFP);

- alla realizzamone e cessione delle aree 3 verde pubblico, lnmitrofe all'intervento di imiziativa privata (F1Y;

- alla cesmione della viablita, delle are a verde pubblico (F1) e a parchesgio (MP) di miova previsione per i tratto ad est
della parfizione spamale;

- alla cesmione delle aree per l'edilima residenziale pubblica (F5);

- alla cezzione dells aree 3 verde pubblico (F1) aree limitrofe alle area per 'adilizia residenziale pubblica ed area ad ovest;
- alla cessione delle aree a parcheggio, ares lmitrofe alls area per 'edilizia residenmiale pubblica.

Comparto B:

- alla realizzazione delle rett di wrbamzzanone primana

- alla realizzamione & cessione della viabilita di uowa previsions

- alla realizzamone & cesmone delle aree a parchegmo (WF)

- alla realizzazone & cesmone delle aree a verde pubblico (F1)

- alla realirzamones & cesmone del percorso per la mobilita lenta interna alla pormone della parbmione sparials ogzetto di
trasformamione (aree a carattere residenziale ‘commerciale/drerionale, per lediliza remidenmale pubblica, aree F1) e di
collegamento con 1l parchegzio posto a nord ne press1 del contro pamrocchiale & hmtrofo agh ot urbam

- alla reahizzamone e cessione dell'area di ambientazione (137;

- alla realizzamne delle aree per l'edilizia residen=zale pubblica (5.U.L. 1.120mg.) (F3).

- alla cesmione delle aree a verde pubblico, area lato ovest;

- alla cezzione dells aree 3 parchegmo, ares nel pressi del centro parrocchiale e mmtrofe agh ortn whani.

Crualora gli interventy 3 carattere residenmale. di tmmiatrva privata, vensane realizzat in conformta alls norme tecmche
dell'ediliza residenmiale pubblica & venga convenmonsto con nfenmento alle stesse 1l prezzo di vendita, 1 numero di
allogm defimto dalla presente scheda norma non & presenttive ma pud essere ncrementato del 20% del mmera di UL
previstl

Pericolosita idrankica

12 Media Ares mteressate da allagament con 200=Tr=300 anm ; P12 Meda (Art3 PAT) Aree di pramira mondaluli con
tempe di mtorme 100=-Tr=200 anmi; 1.3 Elevata: aree intereszate da allagamentt con 30=Tr=200 annx; P.1.3 Elevata (Art.7

P A LY. L4 Molto Elevata: aree mteressate da allagamenti con Tr=-30 anm (houiztamente ad aloune aree a destimazione
viabilita e parchezz).

Pericolosita geologica

=2 Media Aree manesmanh con elemenh geomorfolema, htologier & machuah dalla em valutazone nsulta una bassa
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

5.2 Media Zope stabili suscettibali & amphificazon locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La nsorsa 1drica presenta un certo grado di protenions, msufficiente a garantime la protezone.

Fattibihita idranlica

3 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 4 (MP, VIABILITA) 1 (FLI)

4 -FATTIBILITA' IIWMITATA 1'attuamione delle previsiom urbamstiche ed infrastrutturals sono subordinate alla realizramons
del movo Fosso Lucaia (progetto reahrzato dall Ufficio Frumm e Fosm di Pisa). Gh intervent 1draulici sono definih nel dettaghio
degl: elaboraty progetiuali.
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Fattibilita geologica

2 (NUOVAEDFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA)) | I (FLIO)

2 - COM MNORMAT TVINCOLIL Le condiziont di attuamone sono indicate in fun=ione delle specifiche mdagzim da eseguirsi 2
livello edificatorio al fine i pon modificare negativamente le condizion ed 1 process1 geomorfologiel present nell’area.

F attibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA") | 1 (FL.B)

2 - CONNOBMALTVINCOLL Le condizmoni di atuazone sono mndicate in funzone delle specifiche mdagin da eseguirsi a
Ivells edificatonio.

Limitazioni e prescrizioni di fartibilita

L'imtervento & soggetto alle presenmom e condimom della classe fathbihta aftmbuita (dreulica, zeolomea & sismmes) definite
all'art 81 delle NTA e alle disposizion di cui all'art. 92 e 95 delle NTA

Sono previst miervent di messa o sieurerza idranlica defimte g3 1n sede di P 5. La reabzzamone delle previsiom & subordmata
alla realizzamone del progetto di completamento sul Fosse Lueana e al collaudo delle opere.

La realizrazione degh mtervent di messa in sicurezza idraulica determinane una nduzione dellz pericolosita idranlica residua
per l'inters comparto da conmiderars: neonducibile alla classe 1.2 Madia. del DPGE n 33/F2011.

Gh mtervent sono attuabil zolo previo parere favorevole dell’Autonta di bacine F.Amo in base all' Ant. 7, lettb) e lettm)
Mome di Paano straleio assetto Idrogeclogico (PAT) da zcqusme a hivello di prano attuativo.

Per 13 presenza di aree a pericolosita molto elevata 14, smo all'avvenuto collando delle opere di mes=a m sicurezza sdraulica
previste, 'ammissibilita e le condiziom di attuamions degli inferventi sone disciplinati dalla

L.E n2l del 2] magmo 2012 “Disposizioni urgenti in materia di difesa dal rizchio idraulico e tutela dei corsi d'acgua™;
pertante gl miervent: non sono attuabill e non previa realizzazione delle opers di messa n sicwrezza idtaulica e collaudo delle
stessa,

Oltre al nspetto di quanto soprz, per la programmanone delle mdapim e per lathuamone degh intervent: 1 evidenziano

1 seguentl apeti puntual:

- pon essendo attualmente concesst movi allaco alla fopnatura esistente (comumicamons Provineia di Pisa

Prot.0092399 del 07.07.2003 e successive Determminzzom n4057 20058 e n 102010 all'ente gestore); in attesa della
realizzamone del comvo glizmento a1 movi mmpiann & depuranione m progetto, linfervents & subordmato alla

realizzamone d impianto d smaltmento reflul non recapitante in fopnatura secondo 1 criten stabilih dalla

LE 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazmone DPGE n 46/F del 08.09 2008 e sou., nel nspetto delle disposiznom & om
all'art 95 delle NTA m mento alla classe di nsclio wdrogeologico per la mtela della falda idnca.
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Condizioni di sostenibilita € misure di mitizazione

Sono prevish interventl di messa in sieurerza wdranlica definite 13 m sede di PS5 La realizzamone delle previsiom & subordmata
alla realizzazione del progetto & completamento mul Fosse Lucaia e al collaudo delle opere. Larealizzarione degh intervent di
messa I scurezza idraulica determmano 1a sostenabilita delle previsions. Per g intervent edib= e quelh relatm alle ares a
verde pubblico, al fine di garantire la ecoefficienra ed aumentame 1a qualiti e 1a sostemabalita, & presentto 1 ncorso a sistenm
attrvi e passivl per la imitamone dei consumm energetict, secondo quanto defintto dalle "Linee guida per la valutazione della
qualita energetica ed ambientale degh edifict i Toscana”™. Valgone le presenizoms degh art. 83 & 84 NTA.

Per zli interventi a carattere edilizio deve essere privilemate 1 uhlizzo di matenah naturah e tradizonali dea lnoghe.

Gl mtervent prevish per le aree a verde pubblico devono garantive 1a massina perrneabilita der such.

L'sttnazmone degh intervent di edificazione previst nell’area & subordinzta alla realizzamione delle opere di messa In sicurezza
wdraulica relatrve al fosso Lucaia.

Parte integrante dell'mtervents, tesi alla definimione dal himrte dell'insediamento whano a carattere residen=iale, sone gh
intervent di ambientazione e di msenmento paesaggistico che dovrammo rnispettare le dispesizioni dell’ art. 49, quali:

Specie unlizzaluli: Le specie arboree & arbustive da uhhzzare sono unicamente quells di cw all’ Allegato A “alben e arbusty
forestal della Toscama™, Art. 3 della Leagge Forestale della Toscana.

Gh mtervenh di praniumamone dovianno marare a costrhure unita biclogiche forestah comspondent a1 Tim Forestal cosi
come defimti dalla collana Boscha e Macchie di Toscana,la em locahizzamione & rapportabile agh babitat presents sul termtorio
commmnale. Integrazioni di semima o plantumazione, non inerentt le specie arbores o arbustive citate n premessa, dovranno
utihzzare unicamente le Specie Indicatricl mportate ned van Tipt Forestzh

Profilo del gradiente vegetazonale: 51a per le pecte arboree che per le arbustive, dovranno essere previste
confemporaneamente essenze con alterze massime di svihppo a matnita, eterogenss Gl mprant dovranne preveders una
densita tale da garantoe, fallanre comprese, [a costituzone, 3 matunta, di gradients vegetah verticall, senra solumone di
confmuta.

Chuesta area presenta la tipologia di mtervents:

Cinfura verde: compatibilmente con la profondita della cintura verde, dovra essere prevista una fila centrale di essenze arbomes
con sviluppo mn alterza a matunta, elevato, accompagnata da ambo 1 lat da essenze arboree di punor sviluppo & da essenze
arbustive In mamera tale da costyiure un gradiente vegetazonale senza solunone di contimuita dove lo sviluppo verticale
prevale nettamente su quello enzzontale.

Mel nzpetto delle prescrimom & cui all'art 83 WTA l'intervento & subordinato alla realizzamone della rete duale della
fognatura.

Non essendo attualmente concesst muovi allacel alla fopnatura esistente (comumicazone Provineia di Pisa

Prot 0092399 dal 07072005 e snccessive Determimanont n 40572009 e n 102010 all'ente gestore); n attesa della
realizzamione del comoghamento al movi impianti di depuranions in progefto, I'mtervento & subordinato alla realirzanone di
impiante di soaltmento reflul non recapitante 1o fogmatura secondo 1 critent stabulif dalla LR 202008 e dal relatve
Regolamento di attuazions DPGE n 46/F del 0809 2008 & som | nel nspetto delle disposinom di emt all'art 95 delle NTA m
mertto alla classe di nschio wdrogeologico per la tutela della falda 1drica.

37




Perimetro Area di intervento
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CP 1.1 STATO ATTUALE

Caratteristiche Area d'intervento

Superficie Dn cw ares da

we o UTOE Modalitidi | temitoriale (S.T.)| ambientazione | Dt 28ucola
termitonale me.
attuamone . . B
CP1l1 Caleinaia 1 PdC. 5700 0 0
Articolazione spaziale dell'intervento
5“?'(2”;&1“ Sup === | Dicuipar Dicuipsr | DicaiEEP. |Di cuiper Verde | Di cui Ovi Urh.
5F. spaz@ pubblica :
7300 1440 250 0 0 1150 0

Dimensionamento ¢ parametri urbanistici

Destinamone | UL Renidenzial S5UL max SULERP SUL max SUL Ricetiva
d uso n Feadenmalemg |~ B produttiva ma. .
Industriale-
Arimanala- 1A
Co ciale 0 0 0 3000 0
Dhrezionale

Descrizione area d'intervento

L'area di imtervento & interna al sistema mnsediative wibane di Sarding a carattere produtinre. L'area di infervento secondo 11 KU
previgente era internz alla penmetramions di un plano attiative a carstters produtiive, quasi totabmente attuato. Cuesta area
medificata, con accesso dalla viahihita i plano attuative, 51 presta al completamento del sistema produttve ed-elbefforzamenta-

Disposizioni normative di dettaglio

La partimone spamale 51 arhicola al suo intemo o
- area a carattere commerciale e diremonale, con edifict con caratten stiche architettomche e tipologiche semplict, un'altezza max
di 10,00 ml, dhs come defimte dal B_E. cormmale;

- area® a verde pubblico (F1)

- avea a parchegzio (MF)
La realizzamone dell infervents & subordmata:

- alla reahizzamone & cessione dell'ares persteesahare-dianterasse-pubbles 2 verde pubblico (F1);

- alla realizramione & cessione dell'area a parchegmio (WMP)

Pericolosita idraulica

I? Mediz Aree mbtersssate da allagament con 200=Tr=500 anm ; PT12 Media (A1t 8 P AT} Aree di pranuwra mondabili con
temp di nterno 100=Tr=200 anm_

Pericolosita geologica

.2 Media Aree pianeggziann con elementt geomorfologcl, btologicl & macitural dzlla em valutanone nsulta wna bassa
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

5.2 Media Fope stabali suscettibali di amplificaziom locall.
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Vulnerabilita acquiferi

Media 323, La nsorsa idrica presenta un certe grade d protegone, insufficiente 3 garantome la protezons. I limte E del
comparto confina con U palecahreo dell Arno quindi un grade & protenone mediocre (3b). Acquifere del Bienfita a grave deficit
di balancio 1dnco, Art. 7 Norme di Piano di bacmo Stralcio "Bilancio 1dnco”.

Fartibilita idranlica
2 (NUOVAEDIFICAZIONE EATTRELLATIRE- 2 (PARCHEGGT WP, 1 (WERDE.F1}
Ef) ‘.-‘IAB]]_TI-T}

2 - CON MNOBMAT T VINCOLIL Rascans di-£atiabal itam i i
Cralerasiveglia Al fine d perseguire un maggmore Lﬁ'dla i SICUTeZz ldJ.E'IJ.]J.Ea.pBEEBB—B d::- VIALIED eSSEre m:hcm i ;-E‘iE dl
Piano Arruatm:r 1 pecessan RCDI‘gJII:IEEﬂ:I. msuutunper la nduzone Mlaxulmabﬂlm delle opere previsie e-mdivaduat =l
E : o s L l‘EﬂEﬂ.Ehl CODnD COnMInde

d.el.l.a necessita d1 nom chretml.nare aggravi d:L p-en{:nlo uamaltue ares. A fitolo es EI.'IJ."]J.I.'.Iw..’lI.'l-\.'G 51 citano alouni accorgiment
tecmico-costutti & ndunons della vulnarabalita:
- nalzo del plano di calpestio sopra unz congrua quota d sicurezza da valutare sulla base di approfondimentt di matura idranlica e
sulla base di nliewi topografic d dettaghe;
- impermeabilizramions der mamfath fino ad una quota congruamente superiore al hivello di plena di nfenimento mediants
sonvralze delle soglie di accesso;
- confinamento idranlico dell’area oggetio dell'infervento mediante realizzanone di bamere fisiche per la comente di
inondamone, senza aggravio delle condimom al contormo;
- istallazmene di paratie mobili o porte stagne, fine ad una quota congruamente supenore al tirante asseciato alla pena
duecentennale;
- divieto di destinamom d'uso che comportino la permenenza net local interrat;

disposimions degli accesst al locall interrati ad una quota superiore al ranfe conmuamente magsiorato, garantendo la fermata
draulics dells strutture ad evitando 1l lore collegamento divetto alle rets i smaltimento biznche & neve.

Farttibilita geologica
2 (NUOVAEDIFICAFIOMNE E ATTEEZZATIRE 2 (PARCHEGGL WP, 1 (VERDE.F1}
E4) VIABILITA)

2 - CONWNOBMALT VINCOLL Le condizont di attuazone sono indicate in fun=ione delle specifiche mdagim da eseguursi a
Ivello edificatono al fine & pon modificare negativamente le condiziom ed 1 process geomorfologicl presentl nell’area.

F artibilita sismica

2 (NUOVAEDIFICATIONE EATIREZZATIIRE. 2 (PARCHEGGL WP, 1 (WVERDE. F1}
B VIABIITAT
- CONNORMATTVINCOLL Le condimom i attuazione sone indicate in funmione dalle specifiche indagim da esegumrsi a
livello edificatono.

Limitazioni ¢ prescrizioni di fattibilita

Le condimom di attuazmone sono mndicate m funmone delle specifiche mdagzim di approfondimento da eseguirsi m sede di
intervento ed eseguirsi a vello edificatono al fine di non meodificare negativamente le condizom ed 1 procesz1 geomorfologict
presenti nell’area. 'intervento & soggetto alle presenzion e condimom della classe fattibalita atmbuwta (1draulica, geclogea e
sismea) defimite all'art 91 delle NTA e alle disposiziond & cud all'art. 92 & 95 delle NTA

In particolare, oltre al nspetto & quanto sopra, per la programmanone delle indagim e per 'attuanone degll mtervent: 51
evidenmiano 1 seguent apeth puntwali:

- donvra essere verificata la possibalita di mnesco di locali proeesst di iquefamione essendo 'area caratterizzata da terrem sablioz
superficizll (Zona 2 MOPS, Tavola Q.G.10 d1 PS)
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Cnnﬂlnmdlsnstem'bﬁta = unmdlmtlgme

cxatan baeedihima al fine di garantire 1a ecoefficiensa ed aumentame la qualita e la
snsremb:hm. eprﬂmttn |l TICOrs0 @ s:st a.ﬂ:m & passvi per la lonitamone den consunm enerpeticl, secondo quanto definito
dalle "Linee zuida per la valutanione della qualita energetica ed ambientale degh edifics m Toscana”™ Valgone le presenziom &-
eall degh art 83 ¢ 84 NTA

Mon essendo attualmente concessi nuowt allaca alla fognatira esistente (comumcanone Provineia di Pisa Prot. 0092399 del
07.07.2005 e mecessive Determunaziom n 40572009 e n 1072010 all'ente gestore); 1n attesa della rezlizzanione der moa
immantt d depurazions in progetto, l'intervento & subordinate alla realizramions di impianto di smaltmento refln non
recapitante in fognatura seconde 1 citen stabilih dalla TR 2002006 e dal relative Fegolamento di athuamone DPGE n 46/F del
08.09 2008 e som | nel nspetto delle disposiziont di e all'art 95 delle MTA in mente alla classe di nschio idregeclogico per la
tutela della falda 1dnca. La presenza della fognatura duale, consenfe previa autorizzazmione, 'allacoio temporanes alla fognatura
bianca da considerars acqua superficiale a1 sens: del

DPGE n46/F. del 08.0% 2008

Per quanto nguarda lo sfuttamento della nsorsa 1dnea sotterranea occorre fare nfanmento al Progetto di Plane di bacine
Stralero "Balancio idreo” adottato con DVC L 0 204 del 28.02 2008 e le relative mosure di salvaguardia. 1 area é carattenzzata
dalla presenza dell'acquifers “Bienting™ a grave deficit di lulaneto per quanto riguarda lo sfuttamento delle acque sotterranee, 51
applica I'Art. 7 delle norme di piano straloe "Balaneio 1dnco” che pone 1] draeto di o prelievt {enmm@ment) ad esclusione d
quells finalizrat alla otimurramone del sistema di prelis esstent o di quelli nehiest, 2 find domestic, 1gemcl e di anfincendio
1n aree non servite da pubblico acquedatto, con obbligo & nstallamone di contatore.

In particolare dovranno essere previsti, nel caso di o fabbisogm, intervent di mutigamons & ndumone der prelien quali:

- ottimizrarions det cicli produttsn;

- rutilizze di acque reflus;

- approvvigionamento & acque d superficie,
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CP 1.1 STATO VARIATO

Caratteristiche Area d'intervento

. Superficie Dh cwn aree da .
N o UTOE. Moddiidi  |temitoriale (ST)| ambientrsions | D8 o agricola
territonale mey.
attuazons el ma.
CP11 Caleinaiy 1 PdC. 8700 0 0
Articolazione spaziale dell'intervento
5“-"'(1?1??“ 5“—"]';]}]1_ |  Dicuiper Di cui per Dicui ERP. | Di cuiper Verde | Di cui Orti Urh.
a.F. spazm pubblica -
mg (SP)ma Parchegm maq. Attrerr mg. . . me.
7300 1400 250 0 0 1150 0

Dimensionamento ¢ parametri urbanistici

Destinamone | UL Rendenmiah S5UL max SULERP SUL max SUL Ricettiva
d uso n Beadenmalemq. |~ B\ produttiva . .
Industrale-
Artizmianzle-
Co ciale 0 ] 0 3000 0
Dhrezionale

Descrizione area d'intervento

L'area di infervento & interma al sistena meediative uwrbano di Sarding a camattere produtive. L'area di miervento secondo 11 B1T
previgents era interna alla penmetrazione & un plane atuatve a caratters produtiive, quasi totalmente attuato. Chuestz area
nedificata con accesso dalla viabilita di prane attnative, 51 presta al completamento del sistema produthve.

Disposizioni normative di dettaglio

La partizmone spazale 51 articola al suo intemo o

- area a carattere commerciale e diremionale, con edificl con caratteristiche architettomche e tipologiche semplics, wn'altezza
maz di 10,00 ml, distanze come defimute dal FLE. comunale;

- area a verde pubblice (F1)

- area a parcheggio (ME)

La realizzamone dell"intervento & subordinata:

- alla realizzamene & cessione dell’ares a verde pubblice (F1);

- alla realizzamone e cessione dell'area a parchegzio (MEF)

Pericolosita idraulica

[2? Mediz. Aree mteressate da allagaments con 200=Tr=500 aom ; P12 Media (At 8 P AT} Aree di pramura mondabih con
tempi di ntomo 100=Tr=200 anni.

Pericolosita geologica

.2 Media Aree planeggziant con elementt geomorfolomc, hitologe e mactural dalla om valutazone nsulta uns bassa
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

5.2 Media. Zope stabali suscettiball & amplificazion locall.
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Vulnerakilita acquiferi

MMedia 323k, La nisorsa idrica presentz un certo grado di protemione, insufficiente a garantime la protemnions 11 linmte E del
comparto confina con 1 palecahres dell Arno quindi un grade & protemione medioere (3b). Acquifere del Bientine a grane deficit
di bilancio idrico, Art 7 Norme di Prano di bacmo Straloo "Bilancio idnco”™

Fartibilita idranlica

7 (PARCHEGGL, 1 (VERDE.F1)

1 (MUOVAEDIFICAFIONE) MP, VIABILITA)

2 - CONMNOFMATLTVINCOLI Al fine di perseguure un maggiore Invelle di sienrezza idranlica, dovranno essere indicah, m
zade di Plano Attuzhivo, 1necessan accorgimenti costruting per la ndu=mone della vunerzbilita delle opere previste, tenendo
conto comungue della necessita di non determinare aggravi di pertcolosita maltre aree. A titolo esemplificative 51 citano
aleum accorgment tecmco-costruttivg di nduzione della valnerabahita:

I nalzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicwrerza da valutare sulla base di approfondiments di natura drauhea
le sulla base di nhevi topografic di dettagho;

| impermeabilizzarions der manufath fino ad una quota congruaments supenore al livells di prena & nferimento mediante
kovtalzo delle soghe di acceszo;

I confinamento idraulice dell’area oggetto dell’ntervento mediante realizramone di bamers fisiche per la comrente &
incndamone, senza apgravio delle condimiont al contorne;

I 1stallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruzmente supenore al trante associato zlla pena
uecentennale;

| drvieto di destinamom d'uso che comportine la pemanenza nei locali mterrat:

I disposizmone degli accesst al locall interratt ad una quota supenore al frante congmamente maggiorato, garantendo la tenuta
hdraulica delle strutture ed evitando 1l loro collegamento diretto alle reh di smaltimento ianche e pere.

Farttibilita geologica

2 (NUGQVA EDIFICAZIONE) 1 (PARCHEGGIL, 1 (VERDE.F1)
MP, VIABILITAY)

2 - COMMOBMATTVINCOLL Le condizmom di attnamione sono indicate in funmone delle specifiche mdagin da eseguirsi a
livells edificatonio al fine & non modificare negatvamente le condimon ed 1 proces= seomorfolopiel presenti nell™area.

Fartibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAFIONE) 2 (PARCHEGGL 1 (VERDE,F1}
MP, VIABIIITA")

2 - CONNORMALI VINCOLL Le condimom di attuanone sono imndicate 1n fimmone delle specifiche mdagmmi da esepursi a
livello edificatono.

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condimomi di attuamone sono mmdicate in funmons delle specifiche mdasim dh approfondimento da eseguirsi m sede &
intervento ed eseguirsi a ivello edificatonio al fine & non modificare negativamente le condizom ed 1 process gecmaorfologio
present nell’area. L'intervento & soggetto alle presen=iom e condimom della classe fathbalita attinbumta (1dranheca, zeclogca e
sismica) defimte all'art 91 delle NTA e alle disposizion di ot all'art 32 e 95 delle NTA

In particolare, olitre al nspetto & quanto sopra, per la programmanone delle indagm e per lattuanone degll mtervent: 51
evidenmiano 1 seguent apeth puniual:

- dovra eszere verificata la possibalita di mnesco di locall process1 di quefamione essendo 1'area carattenzzata da terrem sablioz
superficial {(Zona 2 MOPS, Tavela QG 10 d1 P5).
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per gli mtervent, al fine di garantive la ecoefficienza ed mumentame la qualita e 1a sostemalita, & presentto il neorso a ssten
attvi e passii per la imitazione dei consunm energetics, secondoe quanto definite dalle "Linee guida per la valutazione dellz
qualita enerpetica ed ambientale degh edifict in Tosecana” Valgono le presenmom deghi art. 83 & 84 NTA.

Non essendo attualmente concessi ouovi allaca alla fognatura esistente (comumcanone Provincia di Pisa Prot (092359 del
07.07.2005 & succas=ive Determinameom n 40572009 e n 1072010 all'ente gestore); in attesa della realizzamione del nuov:
impanti di depuramione o progetto, l'intervente & subordinato alla realizzarione di impianto di smalimento refln non
recapitante m fognatura secondo 1 citen stabilif dalla LE 2002006 e dal relative Regolamento di attuazone DGR n 46/F. del
08.09 2008 & som., nel nispetto delle disposizion di e all’art 95 delle NTA m mento alla clasze di nschio idrogeclogico per la
tutelz della faldz idnica La presenza della fognatura duzle, consente previa autonzzazione l'allaceio temporanes allz fognatma
bianca da conmsiderars acqua superficiale a1 sen=1 dal

DPGE o 46F. del 08.05.2008.

Per quanto nguarda lo sfuttamento della nsorsa idnca sotterranea occomre fare nfenmento al Progetio di Prano & bacmo
Stralere "Bilancio idnce” adotizto con D.C T n 204 del 28 02 2008 e le relative musure di salvaguardia. L area & carattenzzata
dalla presenza dell'acqufers “Bientina™ a grave deficit di bilancio per quanto riguarda lo sfuttamento delle acque sotterranss,
=1 applica At 7 delle norme di prano straleio "Bilanco 1dreco” che pone 1l draeto di nuovi preliev: (emunzimentt) ad
esclusione di quelh finalizzan alla othrmzzazione del sistensa di preliewt esistents o di quelli neluesh, a fim domesticy, 1zemer &
di anfincendio mn aree non servite da pubblico acquedotio, con obbhizo di mstallamone di contatore.

In particolare dovranno essere previsty, nel caso di nuovi fablisopm, mtervent di mutizamone & ndunone det prehevi quali:

- ottrmizramions ded cich produttiv;

- mutilizze di acque reflue;

- approvviglonamento di acque di
superficie.
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CP 3.1 STATO ATTUALE

Caratteristiche Area d'intervento

. Superficie Dh cwn ares di .
N - UTOE. Modalitidi | territoriale (ST)| ambientazione | Db °W 38ncola
termitonale m.
atuazone . mq. -
CP3l Calemaia 3 P A Pov. 10000 50 0
Articolazione spaziale dell'intervento
I, Di cui per DicwiERP. | Di cuiper Verde | Di cui Orti Urh.
(5F) s il Parchezzs mag. Attrerz mg. ma. . mg.
7000 2050 650 0 0 500 0

Dimensionamento e parametri urbanis tici

Destinazione | UL Residenmali | STUL max SULERP SUL max ST L Ricettiva
d' uso n Residenmalamg. |~ B%) Produttiva mg. mg.
Femidenmale-
Arizanale- 8 S00 0 1800 0
Indusinale

Descrizione area d'intervento

L'area di mtervento & a1 margim del sistema insediative wbano i Lz Botte che m questa porzone di termmitono & a caratters musto
residenmale e produthve. L'area d intervento secondo 1l BU previgente era interna alle aree a deshnamione produthva. L'area 1
presta al completamento del sistema imsediative.

Disposizioni normative di dettaglio

I mano stiuative deve articolare 1a superficle temmtoniale m:

- area a carattere residenmale. con edificl di fipologa, bifanuhare’ mulhfamiliare, con un’alterza max di 7,00 ml distanze come
defimite dal B E. commnals;

- area a caratters industnale e arimanale, con edificl con carattenistiche architettoniche e tpologche semplicy, unalterza max di
10,00 ml, distanze come definite dzl B.E. comminale;

- area a verde pubblico (F1);

- aree a parcheggio (ME);

- ares di amentamone (13):;

- viabihita.

La rezhz=anone dell'infervents & subordmata:

- alla rezhrranone delle ret di whammr=amone promaria:

- dlla reahizranone e eesstens mamtenzione della vialihita di mueva previsions;

- alla reahzranions e eessiene mamitermione delle aree a parchegmo (MP);

- alla realirzamone e-secsiene marter=ione delle ares 3 verds pubblico (F 1), de

- alla realirzzamone, coltivemone @ manutennione dell'area di amientazone (13), quale filoro di separazione tra 1 sistema
Imsediativl a carattere residenmiale e produttno;

- alla reahzranione del percorso della mobilita lenta interna all'area e dall'area fine all' 4me;

(Cualora gh interventy a caratters residenziale vengano realizzan m conformta alle norme tecmche dell'adiliza residennale
pubblica & venga comvenmionato con nfenmmento alle stesse 1l prezzo di vendita, 1l mumero di allogg definito dalla presente
scheds porma non & presenttive ma pud sssere incrementato del 20% del minero di UL prevish.
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Pericolosita idranlica

12 Mediz, Aree mteressate da allagaments con 200="Tr=500 anm ; P12 Media (A8 P.AL) Aree di planura mondabil con
tempt di rtormo 100=Tr=200 anm_

Pericolosita geologica

(z.3 Elevata. Aree carattenizzate da terrem con scadenti caratteristiche gectecniche.

Pericolosita sismica

5.2 Media Zope stabili suscethbal di amphficamom locali.

Vulnerabilita acguiferi

Media 3b. Lansorsa idnea presenta un grado di protemione mediocre.

Fattibilita idraunlica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA") | 1 (F1LI)
2 - CON MNOFMALT VINCOLL Rascanone aa ! balita 4 £ il
Craalora siveglia Al fine d perseguire un maggore r.'ﬂ_lc dl slCurezza mmﬂlcm.m_dn VTALDED eSSEre J.r:u:hczn n £d£ dl

Piano J'-'Ln'uau'ru 1 mecessan z{:cmglm.enh {:a"tmttulper la nduzmone cﬂla '.uluﬂabl.hm delle opere previste e-mdivaduat =i
e . 5 ] H con ferima 4 arLol p tenendo conto comundque

della necessita i non deterrmmare zegnu & mcnlo'ﬂam altre aree. A fitelo esemplhificatve 51 citanc aleun zccorgiment

tecmico-costuttiv & ndunons della vulnarabahita:

- nalzo del plano di calpestio sopra uns congrua quota d sicurezza da valutare sulla base di approfondimentt di matura idranlica e

sulla base di nlievi topografi

- impermeabilizrazione der mamfatt fino ad una quota congrmamente superiore al hvello di plena di nfenimento mediante

sonralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell infervento mediante realiz=amone di bamere fisiche per la comenta i

inondarione, sen=a aggravio delle condimom al contorna;

istallamione di paratie mebili o porte stagne, fino ad una quota congmamente supanore al tirante associato alla piena
duecentennale;

- drieto di destinamom d'uso che comporino la permenenza net local interrat;

- disposizione degli accesst ai locall interrati ad una quota superiore al Hrante conmruamente maggiorato, garantendo la temuta
1draulica delle strutture ed evitando 1l loro collegamento diretto alle rets di smaltimento bianche e nere.

Fattibilita geologica

3 (MUOVA EDIFICATIONE) 3 (P, VIABILITAY) 1 [FLI3)

3 - CONDIZIONATA Previsiom uwrbamstiche sd mfrastrutturali per le quali, a1 firn della individnzmone delle condimom di
compatlita degh miervent: con le situanom di pencolosita nscontrate, & pecessano defimre la tipologia degh approfondiments
d1 mdagine da svolgers in sede di predisposizione di plano attuative.

Fartibilita sismica

2 (NUOVA EDFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (FLDB)

2 - CONNORMATIIVINCOLL Le condimom & attuazione sone indicate in fuinmone dalle specifiche indzgini da eseguirs: a
livello edificatonio.
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento & soggetto alle presenziom e condimon della classa fathibalits atmbmta (draulica, geclogpea e s1zmies) defimte
all'zt. 91 delle NTA 2 alle disposiziont di ow all'art. %2 e 95 delle NTA

In particolare oltre al nspetto di quanto sopra, la fathhilita & subordinata all'esito dh indagim & apprefondmente a hvello &
plano attuative per quanto ngnarda gh aspeth geclogico-gestecnicl In merto & seguentl fatton locali:

- presenza & terrem & nporto lmoso-arzilles: relatv alla realizzamone del Canale Emissano Brentina,

Condiziom di snstenihihta € misure r.h mu:g:mm}

Per gh intervent devensces U bioedilme al fine di paranfire 13 ecoefficenes ed aumentame la qualita e la
sostembilita, & prescutto |l TICors0 @ sistelm attivi e passivi per la lonitazone den consunm energeticl, secondo quanto definito
dalle "Linee gmda per la valutanone della quahita enerpetica ed ambentale degh edifics m Toscana™ Valgone le presenmom &
cwsall’ degl art. 83 e 84 NTA

Per gh interventl a caratters edilinio deve essere proalemato I'utlizzo di matenzl maturali & tradizionak ded luogh.

Par le aree 2 verde pubblico (F1) e le aree di ambientazone (13), quale filro di separazione tra 1l sstema a carattere produtiive e
1] termitono aperto e fra 1 sistema msediativi a carattere residenmale e produttive, compatibillments con la profondita della cintura
verde, dowTa essere prevista una fila centrale di essenze arboree con sviluppe mn alterza a3 matunta, elevato, accompagnata da
ambo 1 laf da eszenze arbores & manor sviluppo e da essenze arbustive in mamera tale da costifure un pradients vepetamonale
senza solzone di comhimnta dove lo sviluppo verticale prevale nettamente su quello onzzontals MNel nspetto delle prescnziom
di e all'art 83 NTA 1'mtervento & subordinato alla realizzamone della rete duale dalla fognatura. E' presente la rete fognana con
recaprto nel depurators use produttive della Botte cu pud essere previsto 1'allaceio nel nepetio delle presenimoni regolamentzrt
adotatte dal gestore del SII{ACQUE 5pA) ed approvatl dall' AIT, in considerazione della ridotta capacita residua di depurazione
dell'impianto.

Perimetro Area di intervento
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CP 3.1 STATO VARIATO

Caratteristiche Area d'intervento

. Superficie Dh cw aree da ..
N - UTOE. Modalitidi |territoriale (ST)| ambientazione | Db W 3scela
termitonale mig.
athiazmone . .
CP3l Caleinala 3 PA Prv. 10000 950 0
Articolazione spaziale dell'intervento
i e By e Di cui per Dicui ERP. | Di cui per Verds | Di cui Orti Urh.
(SF. e Parchegz mag. Attrerz mg . . maq.
7000 2050 650 0 0 500 0
Dimensionamento e parametri urbanis tici
Destinazione | UL Remdenmah | SUL max SULERP SUL. muax SUL Ricettiva
d' uso n FResidenmalemg [~ T Produttiva ma. .
Besidenmale-
Arhgzanale- 3 800 0 1800 0
Industrials

Descrizione area d'intervento

L'area di mtervento & a1 margim del sistemna insediativo urbano i Lz Botte che m questa pormone di temitonio & a carattere msto
residenziale e produttve. L'area di infervento secondo 1l B previgente era imterna alle aree a destinemione produtiiva. L'area @1
presta al completamento del sistema msediative.

Disposizioni normative di detraglio

Il pano atinative deve arbicolare 1a superficie termitoniale m:

- area a caratiers residenziale, con edifici di ipologma, fanuhare’ multifasubiare, con un’altezza max di 7,00 ml, distanze
come definite dal B_E. comumale;

- area a caratiers mdustriale e arizianale, con edifict con carattenistiche architettoniche e tipologiche semplict, un’alterza max
di 10,00 ml, distanze come definite dal F_E. commmnale;

- area a verds pubblico (F1);

- aree a parchegzio (WP,

- aree di ambentazione (13);

- viabilita.

Lareahrrazmone dell ' mtervents & subordmata:

- alla realizzamione delle refi di whamrrarione promana;

- alla realizrarione mamitenzione della viabilita di nuova previsions;

- alla realizzazione mamtenmione delle aree a parchegzio (IF);

- alla realirzamione manutenmione delle aree a verde pubblico (F1);

- alla realizzazione, coliivazione e manutenzione dell'zrea di ambientzzione (13), guale Slre & separazione fra 1 sistema
nsediativa a carattere esidenziale & produthvo:

- alla realizzamione del percorso della mobilita lenta mtemna all'area e dall'area fino all'Armo;

Qualora gh infervent a caratters residenmale vensano realizzafi m conformits alle norme teeniche dell'sdilima residenmale
pubblica & venga comvenzonato con nfermento alle stesse 1 prezzo di vendita, 1] mumero & allogz defimto dalla presente
scheda porma non & presontinie ma pud essere incrementato del 20% del minero di UL mrevist.
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Pericolosita idraulica

12 Media. Aree mteressate da allagaments con 200="Tr=500 anm ; P12 Meda (At.8 P.AL) Aree di planura mondabah con

temm &1 ntoree 100=Tr=200 anm.

Pericolosita geologica

.3 Elevata. Aree caratterizzate da terrem con scadenti caratteristiche geotecniche.

Pericolosita sismica

5.2 Media Zone stabili suscettibali &1 ammplificamon locali.

Vulnerabilita acquiferi

MMedia 3b. La risorsa idnca presenta un grade di protedione mediocre.

Fartibilita idranlica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIAEILITA)) | 1 (FLD)

2 - CONNOEMATI VINCOLI Al fine d perseguire un magziore livells di sicurerzs idraubica dovranno essere indicatl
sede di Plano Attuatrve, 1necessan accolgiment costutitg per la ndu=zone della vulnerabibita delle opere previste, tenendo
conto comungue della necessita di non determumare agzrav di pencolosita i alive ares. A fitolo esemphficativo 51 cifano
alcum accorgimenti tecmico-costruttvl di nduzone della vulnerabulita:

- nalzo del plano di calpesto sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondiment di natura idranhica
e sulla base di nhevi topografici di dettagho:

- impermeabilizzazione dei marmfatt fine ad una quota congruamente supenore al lvello di piena di nferimente mediante
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento wdraulico dell’area oggetio dell’intervento mediante realizzanone di bamere fisiche per la comente &
mondazione, senza aggravio delle condiziom al contormo;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruaments superiore al firante associato alla plena
duecentennala;

- diviato di destinamiont d'wso che comportine la permznenza nes locall imterrat;

- disposizone degll acoesa al locall mberrat ad una quota superniore al firante congmamentes magglorato, garantendo la tenuta
rdramlica delle shutture ed evitando 1l loro collegamento divetto alle reh di smaltmento anche & nere.

Farttibilita geologica

3 (MUOVA EDIFFCATIONE) 3 (MP, VIABILITA?) 1 [FLI3)

3 - CONDIZIOMNATA Previsiom wbamstiche ed mfrastruttural per le quali, a1 fim della imdividuamone delle condimom di
compzatilita degh mtervent: con le sitnazmom di penicolosita nscontrate, & necessano defimre la tipologia degh approfondiments
di mdagine da svelgers in sede di predisposizione di piano attuative.

Farttibilita sismica

2 (NUOVA EDFICAZIONE) | 7 (MP, VIABILITA)) | 1 (FLDB)

2 - CONNOBRMALI VINCOLL Le condimom di attuaznone sono indicate 1n fimmone delle specifiche mmdagini da eseguirsi a
livells edificatonio.
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento & soggetto alle presenzom e condimom della elasse fathibihita attnbuita (ideulica, zeologica e sismmeca) defimte
all'art 91 delle NTA e alle disposiziond di e all'art. 92 e 95 delle NTA

In particolare oltre al nspetto di quanto sopra, la fathbilita & subordinata all'esito di indagim di approfondimento a ivells di
piano athuanve per quanto rgnarda gh aspeth geclomco-geotecnicl 1n mertto a seguent fatton local::

- presenza i terrem ¢ nporto hmoso-arzillos: relativ zlla realizzanone del Canale Emissario Brenfing,

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per zh intervent, al fine i garantire la ecoefficlenza ed aumentarme la qualita e la sostembilita, & prescnatto 1 neorso a sisterm
attrvi & passivi per la limitarione del conswmi enerpeticn, secondo quanto defingto dalle "Lines pusda per 1a valutamone dalla
qualita energetica ed ambientale degh edifici m Toscana" Valzono le prescriziom degh art. 83 e 84 NTA.

Per gh intervent1 a carattere edilinio deve essere pravilegiato 'utihizzo di mateniali natural & tradizionali del lneght.

Per la aree a verde pubblico (F1) & le aree di ambientazione (13), quale filtro di separazmone tra il sistema a carattere produttive
21l temitorio apertc e a1 sistema insediativi a caratters residenziale e produtiive, compatibilmente con la profondita della
cmhwra verde, dovra essere prevista una fila centrale dh essenze arboree con sviluppo m alterza a matwita, elevato,
accompagnata da ambo 1 latl da eszenze arboree di mumor svihippo e da essenze arbustive m maniera tale da costihure un
gradiente vegetzzionale senza soluzione di contmuita dove lo sviluppo verticale prevale nettaments s guelle onzzontals Ml
nspetto dells preserimom di cw all'art 83 NTA l'intervento & subordinzto alla rezlizzazione dells rete duale della fopnatura. E'
presente la rete fognana con recapiio nel depuratore uso produtiive della Botte cwn pud essere previsto lallacoio nel nspetio
delle prescnzom regolamentan adotatte dal gestore del ST (ACQUE SpA) ed approvat dzll'ATT, in consideranone della
ndotta capacita residua di depurazione dell'mmpianto.

Perimetro Area di intervento

Fr Toos N —

41

135S

scala 1:2000

Articolazione Area di intervento

v i
L.}

~cala 1:2000
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